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Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane "

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

Art. 1.

Ustawa — Prawo budowlane, zwana dalej ,,ustawa”’, normuje dziatalno$¢ obejmujaca spra-
wy projektowania, budowy, utrzymania i rozbiorki obiektow budowlanych oraz okresla zasa-
dy dziatania organow administracji publicznej w tych dziedzinach.

Art. 2.
1. Ustawy nie stosuje si¢ do wyrobisk gorniczych.
2. Przepisy ustawy nie naruszaja przepisow odrgbnych, a w szczegdlnosci:

1) prawa geologicznego i gérniczego — w odniesieniu do obiektéw budowlanych
zaktadow gorniczych;

2) prawa wodnego — w odniesieniu do urzadzen wodnych;

3) o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami — w odniesieniu do obiektow i obsza-
row wpisanych do rejestru zabytkow oraz obiektow 1 obszarow objetych ochrona
konserwatorska na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego.

Art. 3.
Ilekro¢ w ustawie jest mowa o:
1) obiekcie budowlanym — nalezy przez to rozumiec:
a) budynek wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi,
b) budowlg stanowiaca catos¢ techniczno-uzytkowa wraz z instalacjami i urza-
dzeniami,
c) obiekt matej architektury;

2) budynku — nalezy przez to rozumie¢ taki obiekt budowlany, ktory jest trwale
zwiazany z gruntem, wydzielony z przestrzeni za pomoca przegrod budowlanych
oraz posiada fundamenty i dach;

2a) budynku mieszkalnym jednorodzinnym — nalezy przez to rozumie¢ budynek
wolno stojacy albo budynek w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupo-
wej, stuzacy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stanowiacy konstrukcyjnie
samodzielng catos¢, w ktorym dopuszcza si¢ wydzielenie nie wigeej niz dwoch
lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o po-
wierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30 % powierzchni catkowitej budynku;

3) budowli — nalezy przez to rozumie¢ kazdy obiekt budowlany niebgdacy budyn-
kiem lub obiektem matej architektury, jak: lotniska, drogi, linie kolejowe, mo-
sty, wiadukty, estakady, tunele, przepusty, sieci techniczne, wolno stojace masz-

1) Niniejsza ustawa dokonuje w zakresie swojej regulacji transpozycji dyrektywy Rady 92/57/EWG z
dnia 24 czerwca 1992 r. w sprawie wdrozenia minimalnych wymagan bezpieczenstwa i ochrony zdrowia
na tymczasowych lub ruchomych budowach (6sma szczegdtowa dyrektywa w rozumieniu art. 16 ust. 1
dyrektywy 89/391/EWG) (Dz. Urz. WE L 245 7 26.08.1992, str. 6; Dz. Urz. UE Polskie wydanie specjal-
ne, rozdz. 5, t. 2, str. 71)..
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4)

5)

6)

7)

7a)

8)

9)

10)

11)

Strona 8

ty antenowe, wolno stojace trwale zwiazane z gruntem urzadzenia reklamowe,
budowle ziemne, obronne (fortyfikacje), ochronne, hydrotechniczne, zbiorniki,
wolno stojace instalacje przemystowe lub urzadzenia techniczne, oczyszczalnie
Sciekow, sktadowiska odpadow, stacje uzdatniania wody, konstrukcje oporowe,
nadziemne i podziemne przejscia dla pieszych, sieci uzbrojenia terenu, budowle
sportowe, cmentarze, pomniki, a takze czesci budowlane urzadzen technicznych
(kotlow, piecow przemystowych, elektrowni wiatrowych i innych urzadzen) oraz
fundamenty pod maszyny i urzadzenia, jako odrgbne pod wzgledem technicznym
czgsci przedmiotow skladajacych sig na catos¢ uzytkowa;
obiekcie matej architektury — nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty, a w
szczegolnoscei:
a) kultu religijnego, jak: kapliczki, krzyze przydrozne, figury,
b) posagi, wodotryski i inne obiekty architektury ogrodowej,
c) uzytkowe shuzace rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku, jak: piaskow-
nice, hustawki, drabinki, $mietniki;
tymczasowym obiekcie budowlanym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budow-
lany przeznaczony do czasowego uzytkowania w okresie krotszym od jego trwa-
tosci technicznej, przewidziany do przeniesienia w inne miejsce lub rozbiorki, a
takze obiekt budowlany niepotaczony trwale z gruntem, jak: strzelnice, kioski
uliczne, pawilony sprzedazy ulicznej i wystawowe, przekrycia namiotowe i po-
wloki pneumatyczne, urzadzenia rozrywkowe, barakowozy, obiekty kontenero-
we;
budowie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie obiektu budowlanego w okre-
slonym miejscu, a takze odbudowg, rozbudowg, nadbudowg obiektu budowlane-
20;
robotach budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ budowg, a takze prace polega-
jace na przebudowie, montazu, remoncie lub rozbiérce obiektu budowlanego;
przebudowie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych, w
wyniku ktorych nast¢puje zmiana parametréw uzytkowych lub technicznych ist-
niejacego obiektu budowlanego, z wyjatkiem charakterystycznych parametrow,
jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysokos¢, dlugosé, szerokos¢ badz liczba
kondygnacji; w przypadku drog sa dopuszczalne zmiany charakterystycznych pa-
rametrow w zakresie niewymagajacym zmiany granic pasa drogowego;
remoncie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie w istniejacym obiekcie bu-
dowlanym roboét budowlanych polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a
niestanowiacych biezacej konserwacji, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie wy-
robéw budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym;
urzadzeniach budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia techniczne
zwiazane z obiektem budowlanym, zapewniajace mozliwos¢ uzytkowania obiek-
tu zgodnie z jego przeznaczeniem, jak przylacza i urzadzenia instalacyjne, w tym
stuzace oczyszczaniu lub gromadzeniu $ciekow, a takze przejazdy, ogrodzenia,
place postojowe i place pod $mietniki;
terenie budowy — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen, w ktorej prowadzone sa
roboty budowlane wraz z przestrzenia zajmowana przez urzadzenia zaplecza bu-
dowy;
prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane — nalezy przez to
rozumie¢ tytul prawny wynikajacy z prawa wlasnosci, uzytkowania wieczystego,
zarzadu, ograniczonego prawa rzeczowego albo stosunku zobowigzaniowego,
przewidujacego uprawnienia do wykonywania rob6t budowlanych;



12) pozwoleniu na budowe — nalezy przez to rozumie¢ decyzj¢ administracyjna ze-
zwalajaca na rozpoczgcie i prowadzenie budowy lub wykonywanie rob6t budow-
lanych innych niz budowa obiektu budowlanego;

13) dokumentacji budowy — nalezy przez to rozumie¢ pozwolenie na budowe wraz
z zalaczonym projektem budowlanym, dziennik budowy, protokoty odbiorow
czgsciowych i koncowych, w miarg potrzeby, rysunki i opisy stuzace realizacji
obiektu, operaty geodezyjne i ksiazke obmiardéw, a w przypadku realizacji obiek-
tow metoda montazu — takze dziennik montazu;

14) dokumentacji powykonawczej — nalezy przez to rozumie¢ dokumentacj¢ budowy
z naniesionymi zmianami dokonanymi w toku wykonywania rob6t oraz geode-
zyjnymi pomiarami powykonawczymi;

15) terenie zamknigtym — nalezy przez to rozumie¢ teren zamknigty, o ktérym mowa
w przepisach prawa geodezyjnego i kartograficznego;

16) (uchylony);

17) wlasciwym organie — nalezy przez to rozumie¢ organy administracji architekto-
niczno - budowlanej i nadzoru budowlanego, stosownie do ich wlasciwosci, okre-
$lonej w rozdziale 8;

18) (uchylony);

19) organie samorzadu zawodowego — nalezy przez to rozumie¢ organy okreslone
w ustawie z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach zawodowych architektow,
inzynierow budownictwa oraz urbanistow (Dz. U. z 2001 r. Nr 5, poz. 42, z pdzn.
zm.?);

20) obszarze oddziatywania obiektu — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony w
otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie przepiséw odrebnych, wprowadza-
jacych zwiazane z tym obiektem ograniczenia w zagospodarowaniu tego terenu;

21) (uchylony).

Art. 4.

Kazdy ma prawo zabudowy nieruchomosci gruntowej, jezeli wykaze prawo do dyspono-
wania nieruchomoscia na cele budowlane, pod warunkiem zgodnos$ci zamierzenia budowla-
nego z przepisami.

Art. 5.

Obiekt budowlany wraz ze zwiazanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy,
biorac pod uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowac i budowac¢ w spo-
sob okreslony w przepisach, w tym techniczno-budowlanych, oraz zgodnie z zasada-
mi wiedzy technicznej, zapewniajac:
1) spelienie wymagan podstawowych dotyczacych:

a) bezpieczenstwa konstrukeji,

b) bezpieczenstwa pozarowego,

c) bezpieczenstwa uzytkowania,

d) odpowiednich warunkéw higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony $rodo-

wiska,
e) ochrony przed hatasem i drganiami,
f) oszczednosci energii i odpowiedniej izolacyjnosci cieplnej przegrod;

2) Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 221, Nr 153, poz. 1271
i Nr 240, poz. 2052, z 2003 r. Nr 124, poz. 1152 i Nr 190, poz. 1864, z 2004 r. Nr 141, poz. 1492 oraz z
2005 r. Nr 150, poz. 1247.
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2) warunki uzytkowe zgodne z przeznaczeniem obiektu, w szczegdlnosci w zakre-
sie:

a) zaopatrzenia w wodg i energi¢ elektryczna oraz, odpowiednio do potrzeb,
w energi¢ cieplna i paliwa, przy zalozeniu efektywnego wykorzystania tych
czynnikow,

b) usuwania $ciekow, wody opadowej i odpadow;

3) mozliwo$¢ utrzymania wlasciwego stanu technicznego;

4) niezbgdne warunki do korzystania z obiektow uzytecznos$ci publicznej i mieszka-
niowego budownictwa wielorodzinnego przez osoby niepetnosprawne, w szcze-
gblnosci poruszajace si¢ na wozkach inwalidzkich;

5) warunki bezpieczenstwa i higieny pracy;

6) ochrong ludnosci, zgodnie z wymaganiami obrony cywilnej;

7) ochrong obiektow wpisanych do rejestru zabytkow oraz obiektow objetych ochro-
na konserwatorska;

8) odpowiednie usytuowanie na dziatce budowlanej;

9) poszanowanie, wystgpujacych w obszarze oddzialywania obiektu, uzasadnionych
interesOw 0sob trzecich, w tym zapewnienie dostgpu do drogi publiczne;j;

10) warunki bezpieczenstwa i ochrony zdrowia 0sob przebywajacych na terenie bu-
dowy.

2. Obiekt budowlany nalezy uzytkowaé w sposdb zgodny z jego przeznaczeniem i wy-
maganiami ochrony $rodowiska oraz utrzymywa¢ w nalezytym stanie technicznym i
estetycznym, nie dopuszczajac do nadmiernego pogorszenia jego wlasciwosci uzyt-
kowych i sprawnosci technicznej, w szczegdlnosci w zakresiezwiazanym z wymaga-
niami, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 1-7.

*3. Z zastrzezeniem ust. 7, dla kazdego budynku oddawanego do uzytkowania oraz budyn-
ku podlegajqcego zbyciu lub wynajmowi powinna by¢ ustalona, w formie swiadectwa
charakterystyki energetycznej, jego charakterystyka energetyczna, okreslajqca wiel-
kos¢ energii wyrazonqg w kWh/m2/rok niezbednej do zaspokojenia réznych potrzeb
zwigzanych z uzytkowaniem budynku. Swiadectwo charakterystyki energetycznej bu-
dynku jest wazne 10 lat.

*4. W przypadku budynku z lokalami mieszkalnymi lub czesciami budynku stanowiqcymi
samodzielng catos¢ techniczno-uzytkowq, przed wydaniem lokalu mieszkalnego lub
takiej czesci budynku osobie trzeciej, sporzqdza sie swiadectwo charakterystyki ener-
getycznej lokalu mieszkalnego lub czesci budynku.

*5. W przypadku budynkow ze wspolnq instalacjq grzewczq swiadectwo charakterystyki
energetycznej sporzqdza sie wylqcznie dla budynku, a w innych przypadkach takze dla
lokalu mieszkalnego najbardziej reprezentatywnego dla danego budynku.

*6. Swiadectwo charakterystyki energetycznej zawierajqce nieprawdziwe informacje o
wielkoSci energii jest wadq fizyczng rzeczy w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 23
kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny (Dz. U. Nr 16, poz. 93, z pézn. zm ) o rekojmi za
wady.

*7. Przepisow ust. 3-6 nie stosuje sie do budynkow:

1) podlegajacych ochronie na podstawie przepisow o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami;

2) uzywanych jako miejsca kultu i do dziatalnosci religijnej;

3) przeznaczonych do uzytkowania w czasie nie dtuzszym niz 2 lata;

4) niemieszkalnych stuzqcych gospodarce rolnej;
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